
主要标的信息

一、服务时间：整体项目应在合同签订后 90日内完成全部服务并交付。

二、服务范围、服务要求、服务标准如下：

序号
标的的

名称

▲数量

及单位
▲服务参数

1

照明系

统改造

（含照

明灯具

更换及

部分办

公室及

走廊照

明分时

分区控

制）

1项

一、服务目标

通过提供全面的照明系统能效诊断与优化技术服务，实现照明

系统的综合节能率不低于 1.50%（该节能率定义为：照明节能量占

改造前建筑总能耗的百分比），同时提升照明质量与视觉舒适度。

二、服务内容及技术要求

1.照明系统能效诊断与分析服务：供应商须完成详细的照明系

统能效诊断与分析报告。报告应包含以下核心内容：建立现有照明

系统的能耗基准；统计灯具类型与控制方式；分析照度分布均匀性；

评估照明功率密度（LPD）的合规性；并基于以上分析，初步指明节

能改造的方向与潜力领域。

2.高光效照明系统优化设计与方案制定服务：基于前述诊断报

告及所识别的节能方向与潜力领域，供应商须设计并提交一套完整

的、可实施的照明系统优化技术方案（须在首次响应文件中提供，

并加盖公章）。方案应首先阐明本次改造所遵循的核心原则，进而基

于该原则，详细论证拟采用灯具的技术选型及其合理性，并最终提

供节能率测算过程与综合效益分析。

技术方案中拟采用的关键灯具性能标准：

节能灯（单管）：拟采用灯具需满足以下性能，以确保整体节能

效果：尺寸 1.2 米，功率≤12W，光效≥225LM/W，色温 6000K±500K，

显色指数≥80，光通量≥1800LM。数量约 250 套。

LED 平板灯：拟采用灯具需满足以下性能，以确保整体节能效

果：尺寸（长×宽）0.6×0.6 米，功率≤20W，色温 6000K±500K，

显色指数≥80。数量约 45 套。

LED 吸顶灯：拟采用灯具需满足以下性能，以确保整体节能效

果：功率≤6W，色温 6000K±500K，显色指数≥80。数量约 60 套。

3.灯具更换与系统集成调试服务：安全拆除约 355 套旧灯具，

并严格按批准方案完成新系统的安装、集成与调试。最终交付的系

统须运行稳定、控制灵活，包括照度水平与均匀度，必须较改造前



有明显提升。

4.照明智能控制系统建设服务：为实现按时间、分区域的精细

化按需照明，供应商需部署一套先进的智能控制系统。服务内容包

括：提供完整的系统架构设计，明确控制模块、传感器及通信网络

的选型与布局；完成系统集成与调试，确保其能根据预设时段及不

同区域的功能需求，精准、可靠地执行照明开关与调节。

技术方案中拟采用的关键设备性能标准：

电源模块：拟采用设备需满足以下性能，以确保整体节能效果：

提供≥24V 直流电压，≥6.25A 电流，4台。

Buspro 网关：拟采用设备需满足以下性能，以确保整体节能效

果：支持 HDL Buspro Setup Tool 软件、ON+、云服务器等，集成场

景、逻辑、安防、时钟、服务器自动提示升级等功能，2 台。

继电器底座：拟采用设备需满足以下性能，以确保整体节能效

果：≥3通道开关回路，可为面板提供电源和通信接口，20 台。

双开四控面板：拟采用设备需满足以下性能，以确保整体节能

效果：支持多种控制目标，通信协议：HDL Buspro 或支持在线升级，

20 台。

四芯屏蔽电缆：400 米。

5、系统联调、效果验证服务：完成照明控制系统的联合调试，

实现部分办公室及走廊照明分时分区控制。

三、节能效果验证与培训服务

改造完成后，供应商须通过数据对比验证节能效果并提交报告，

同时为采购人提供系统的现场操作与维护培训，确保其能够自主管

理。

2

分体空

调节能

改造（含

空调制

冷剂改

造及智

能控制）

1项

一、服务目标

通过提供空调系统综合能效优化技术服务，实现空调系统综合

节能率不低于 11.00%（该节能率定义为：空调节能量占改造前建筑

总能耗的百分比），并建立智能化的空调运行管理与监控平台。

二、服务内容及技术要求

1.空调系统能效诊断分析服务：成交供应商须对现有空调系统

进行全面能效诊断，诊断报告需包含：现有系统能耗基准、空调类

型与控制方式统计、制冷剂类型与能效等级核查、初步节能改造方

向与潜力分析。

2.环保制冷工质替换与系统调优服务：本项服务的核心目标是



完成约 566 匹空调系统的制冷剂环保替换，并实现系统能效优化。

供应商须执行从旧制冷剂安全回收、新环保工质加注到全系统调试

的完整流程，确保交付的系统性能优于改造前。

3.空调系统智能控制策略设计与系统集成服务：设计并实施空

调智能控制策略，通过部署约 128 个分体空调控制器及其与软件平

台的集成，实现对系统能耗的远程实时监测与智能化策略控制（包

括远程启停、温控、定时等）。

为实现控制服务所需的关键硬件性能参考：

单相控制器：需适配 220V 电压，电流容量 16A/30A，内含五年

数据通讯服务。

三相控制器：需适配 380V 电压，电流容量 60A，内含五年数据

通讯服务。

4.能效管理平台部署与数据服务：负责部署能效管理平台，并

保障其五年稳定运行。服务期内提供全部数据流量与平台功能，以

实现对空调能耗的精细化监测与管理。

5.系统联调、效果验证与运维培训服务：完成全系统联合调试，

提交量化能效评估报告，并为采购人提供系统操作与维护培训，确

保系统稳定运行与自主运维。

3

供配电

系统改

造

1项

一、服务目标

通过提供供配电系统优化技术服务，实现供配电系统变压器综

合节能率不低于 0.5%（该节能率定义为：供配电系统变压器节能量

占改造前建筑总能耗的百分比），降低供配电系统的损耗，提高供配

电系统的可靠性和稳定性。

二、服务内容及技术要求

1.供配电系统性能测试服务：成交供应商须对建筑供配电系统

进行测试与评估。核心任务是分析变压器负载率、配电系统的三相

电压不平衡度和电压偏差。最终需基于测试数据，评估上述各项指

标是否符合国家相关标准及设计规范的要求。

2.供配电系统优化设计与方案制定服务：基于诊断结果，编制

完整的供配电系统优化技术方案，内容需涵盖现状问题分析、设备

技术选型论证及详细的节能率测算。

技术方案中拟采用的关键设备性能标准：

APF 模块：拟采用设备需满足以下性能，以确保整体节能效果：

1、额定电压：380V±20%；2、效率：≥97%；3、抗污染等级：2 级；



4、额定频率：50Hz±10%；5、总谐波补偿率：≥95%；6、有功损耗：

≤2%；7、平均开关频率：20kHz；8、补偿方式：线性补充；9、谐

波补偿次数：2-51 次；10、响应时间：全响应时间≤20ms，瞬时响

应时间≤100μs；11、冷却方式：强制风冷，1 台

三、APF 模块安装与系统集成调试服务

严格按技术方案完成 APF 模块的安全安装与系统集成。调试须

确保其谐波补偿、电压调节与功率因数校正功能正常，最终保障系

统稳定、高效运行，达成预定节能与优化目标。

4

综合能

源管理

系统建

设

1项

一、服务目标

本项目的核心目标是建设一套集数据采集、分析与智能控制于

一体的综合能源管理系统。系统建成后，应实现对建筑内主要用能

设备（尤其是空调与照明系统）的精细化管控，最终达成能源使用

效率的显著提升与运行成本的有效降低。

二、服务内容及技术要求

成交供应商须基于项目需求与建筑用能特点，设计科学、稳定、

可扩展的系统架构，完整覆盖数据采集、网络传输、数据处理与存

储、应用功能四个逻辑层级，确保系统数据准确、传输可靠、分析

高效、功能完善。

1、分体空调集中控制服务：供应商应部署分体空调集中控制系

统，实现远程监测与控制功能，支持温度限定、分时段运行等定制

化能效策略，并提供电脑端与手机端的多终端权限管理，满足不同

角色的分级控制需求。

2、照明智能控制服务：供应商须建设照明智能控制系统，实现

按工作日与节假日预设开关时间的分时分策控制，支持按区域划分

照明组并制定独立策略的分区管理，并提供基于 APP/Web 的实时状

态监控与能耗统计分析功能。

三、平台部署与长期数据服务

供应商负责完成能效管理平台的部署、配置与上线，并确保其

初始稳定运行。供应商须自系统验收合格之日起，提供为期五年的

不间断技术服务，此服务应包含平台运行所需的全部数据通信流量

以及软件功能的正常使用与必要升级，以保障对空调与照明系统的

长期精细化能耗管理。

四、系统联调与培训

项目完工后，供应商须负责组织全系统联合调试，确保各子系



统协同稳定运行；随后为采购方提供全面的运维培训与技术文档移

交，使其具备独立运维能力。


